Leszczynnskie Centrum Biznesu Sp. z o0.0.
ul. Geodetéw 1, 64-100 Leszno

LESZCZYNSKIE . _
CENTRUM BIZNESU tel. 653222 100-3

REGULAMIN
INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI

w Lesznie

Zgodnie z Uchwatg nr 1/2012 z dnia 23 listopada 2012 r. Walnego Zgromadzenie Wspdlnikow

Leszczynskiego Centrum Biznesu Sp. z 0.0. Regulamin obowigzuje od 1.12.2012r.



§1.
Postanowienia ogdlne

Inkubator Przedsiebiorczosci (dalej jako Inkubator) powstat z inicjatywy Miasta Leszna, ktdre
powotato Leszczynskie Centrum Biznesu Sp. z o.0. (dalej jako LCB). Jednym z celéw Spotki
jest Swiadczenie ustug w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci oraz wzrostu konkurencyjnosci i
innowacyjnosci istniejgcych przedsiebiorstw. LCB zarzadza Inkubatorem Przedsiebiorczosci w
Lesznie, ktory umozliwia poczatkujgcym przedsiebiorcom skorzystanie z pomocy w
uruchomieniu i prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej poprzez zapewnienie infrastruktury,
preferencyjne warunki najmu powierzchni biurowej, magazynowej i produkcyjnej oraz
Swiadczenie ustug doradczych i szkoleniowych.

Regulamin Inkubatora Przedsiebiorczosci w Lesznie (dalej zwany jako Regulamin) jest
ramowym uregulowaniem zasad wspotpracy Inkubatora z najemcami powierzchni i
uczestnikami innych przedsiewzie¢ podejmowanych przez Inkubator. Leszczynskie Centrum
Biznesu Sp. z 0.0. z siedzibg w Lesznie zastrzega, ze Regulamin ten nie stanowi oferty w
rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego.

Do stosowania przez Leszczynskie Centrum Biznesu Sp. z 0.0. w ramach Inkubatora
preferencyjnych warunkédw najmu powierzchni biurowej i produkcyjno — magazynowej oraz
rabatéw na biznesowe ustugi lokatorskie, zastosowanie majg w szczegdlnosci przepisy
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczgcych pomocy
publicznej (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r. nr 59, poz. 404 z pdin. zm.), przepisy wykonawcze
do tej ustawy oraz przepisy Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 1998/2006 z dnia 15 grudnia
2006 r. w sprawie stosowania art. 87 i 88 Traktatu do pomocy de minimis (Dz. U. L 379 z

28.12.2006 str. 5-10).

§ 2.
Cele Inkubatora
Dziatalnos$¢ Inkubatora ma na celu promocje i wsparcie przedsiebiorczosci oraz podniesienie
potencjatu innowacyjnych przedsiebiorstw dziatajgcych w Lesznie i okolicach poprzez
tworzenie odpowiedniej bazy programowej i materialnej dla ich rozwoju.
Oferta Inkubatora jest skierowana do:

— 0s0b, ktére chcg rozpoczaé dziatalnos¢ gospodarcza,
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- mikro, matych i $Srednich przedsiebiorstw prowadzgcych dziatalno$¢ nie dtuzej niz 3
lata,

- podmiotdw swiadczacych ustugi dla biznesu,

- przedsiebiorstw o duzym potencjale wzrostu lub planujgcych wdrozenie innowacji
(dziatajacych ponad 3 lata),

- przedsiebiorstw wywodzgacych sie ze sSrodowiska akademickiego: zaktadanych przez
studentéw, absolwentow i pracownikéw naukowych, ktérzy poprzez prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej komercjalizujg dorobek naukowy,

innych podmiotdw waznych dla rozwoju spoteczno-gospodarczego subregionu.
Inkubator bedzie wspierat przede wszystkim nowo powstate przedsiebiorstwa o duzym
potencjale wzrostu, tworzgce nowe miejsca pracy i istotne z punktu widzenia rozwoju

gospodarczego Leszna i Wielkopolski.

§ 3.

Zasady dziatalnosci Inkubatora
3.1 Zasady ogdlne.
3.1.1 Inkubator oferuje pomieszczenia biurowe oraz produkcyjno — magazynowe pod
wynajem dla nowo powstatych przedsiebiorstw: mikro, matych i $rednich®, ktére w okresie
do 3 lat od ich powstania, korzysta¢c mogg z pomocy szkoleniowej i doradczej oferowanej
przez wyspecjalizowang kadre.
3.1.2 Lokatorem Inkubatora, niezaleznie od postanowien, o ktérych mowa powyzej, mogg
réwniez zostac:

a) przedsiebiorstwa o duzym potencjale wzrostu lub planujgce wdrozenie innowac;ji ,
ktéore w momencie sktadania aplikacji dziataty na rynku dtuzej niz 3 (trzy) lata
(lokatorzy strategiczni),

b) instytucje Swiadczace ustugi dla biznesu (lokatorzy strategiczni),

¢) inne podmioty — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3.1.2 Regulaminu.

3.1.2 Zasady stosowane wobec lokatoréw strategicznych.

' W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 02 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;j (t.j.
Dz. U.z 2007 r. nr 155, poz. 1095 z pdzn. zm.).
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Wybdr przedsiebiorcy, instytucji otoczenia biznesu (IOB) lub innych podmiotow jako
lokatorow strategicznych nalezy do Prezesa LCB, na podstawie rekomendacji zespotu
oceniajgcego (zwanego dalej jako ZO) w sktadzie:

- Prezes Zarzadu LCB lub wskazany przez niego pracownik,

— przedstawiciel Rady Nadzorczej LCB,

- przedstawiciel Rady Programowej Inkubatora.

Przedsiebiorcy, 10B lub inne podmioty bedace lokatorami strategicznymi podlegajg innym
zasadom niz pozostali lokatorzy Inkubatora, w szczegdlnosci nie dotyczy ich zasada wynajmu
powierzchni biurowej i produkcyjno — magazynowej na preferencyjnych warunkach oraz w
ograniczonym okresie do 5 lat. O ich wejsciu do Inkubatora, jak réwniez o pozostatych
zasadach i warunkach najmu powierzchni decyduje Prezes LCB, na podstawie opinii ZO, po
uprzednim rozpatrzeniu odpowiednich dokumentéw danego przedsiebiorcy, osoby chcacej
rozpoczg¢ dziatalnosé gospodarczg lub innej organizacji.

3.1.3 Ograniczenia branzowe wynikajgce z przepisdw dotyczgcych pomocy de minimis.
Preferencyjne warunki najmu, jak réwniez rabaty na biznesowe ustugi lokatorskie, o ktérych
mowa w § 5.4 Regulaminu nie mogg by¢ stosowane przez Inkubator do:

a) podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w sektorach rybotéwstwa i akwakultury,
objetych rozporzadzeniem Rady (WE) nr 104/2000%

b) podmiotéw gospodarczych dziatajgcym w dziedzinie produkcji podstawowej
produktow rolnych wymienionych w zataczniku | do Traktatu ustanawiajgcego
Wspdlnote Europejska’;

c) podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w dziedzinie przetwarzania i wprowadzania
do obrotu produktéw rolnych wymienionych w zatgczniku | do Traktatu
ustanawiajgcego Wspdlnote Europejska4;

d) podmiotéw gospodarczych dziatajgcych w sektorze weglowym zgodnie z definicja
zawartg w rozporzadzeniu (WE) nr 1407/2002%;

e) podmiotdéw gospodarczych znajdujgcych sie w trudnej sytuacji.

3.2 Zasady wejscia do Inkubatora.

2 Rozporzadzenie Rady (WE) nr 104/2000 z dnia 17 grudnia 1999 r. w sprawie wspdlnej organizacji
rynkow produktéw rybotéwstwa i akwakultury (Dz. U. L 17 2 21.01.2000 r. str. 22-52)
® Traktat ustanawiajacy Wspdlnote Europejska (Dz. U. z 2004 r. nr 90 poz. 864/2 z pdin. zm.)

4 Rozporzadzenie Rady (WE) nr 1407/2002 z dnia 23 lipca 2002 r. w sprawie pomocy parnstwa dla
przemystu weglowego (Dz. U. L 205 z 02.08.2002 r. str. 1-8)
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3.2.1 Procedura wejscia do Inkubatora firm lub innych organizacji podzielona jest na

nastepujace etapy:

a)

b)

d)

f)
g)

ogfoszenie przez Prezesa LCB na stronie internetowej Inkubatora

(www.inkubator.leszno.pl), stronie internetowej LCB (www.Icb.leszno.pl) oraz

stronie internetowej miasta Leszna (www.leszno.pl) i w lokalnych mediach

informacji o mozliwosci wynajecia lokalu uzytkowego,

przedtozenie przez przedsiebiorce/ organizacje kompletu dokumentdéw, o ktérych
mowa w § 3.2.2,,

badanie formularza aplikacyjnego pod katem formalnym oraz ocena
przedsiebiorstwa pod katem zgodnosci jego dziatalnosci z celami Inkubatora —
dokonywane przez pracownikéw Inkubatora,

w przypadku, gdy formularz przedsiebiorcy/ organizacji uzyska pozytywng ocene
(wstepna kwalifikacja) — zorganizowanie spotkania ZO z wnioskodawcg celem
omowienia profilu podmiotu, planowanego zatrudnienia, oczekiwan w stosunku do
Inkubatora oraz sposobu, w jaki przedsiebiorca mogtby wigczy¢ sie w inicjatywy
Inkubatora; okreslenie ewentualnych dodatkowych warunkéw korzystania z
zasobow Inkubatora,

wybér podmiotu przez ZO, dokonany poprzez ocene sporzgdzong pod katem
innowacyjnosci pomystu na prowadzenie dziatalnosci, branzy, w ktérej chce
Swiadczy¢ ustugi, planowanego poziomu zatrudnienia, cech przedsiebiorcy (jego
wyksztatcenia, wieku, wczesniej prowadzonych dziatalnosci) oraz oceny po spotkaniu
(ostateczna kwalifikacja),

uchwata Zarzadu LCB,

zawarcie umowy najmu powierzchni w Inkubatorze oraz innych uméw zwigzanych ze

Swiadczonymi ustugami.

Schemat wejscia do Inkubatora Przedsiebiorczosci w Lesznie

Inkubator Whnioskodawca

| Ogtoszenie

}
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Sprawdzenie formalne
przez pracownika «—
Inkubatora

l

Ocena przez ZO

}

Spotkanie ZO z
whnioskodawca

l

| Ostateczna decyzja ZO |

}

Uchwata Zarzadu LCB |

l

Sporzadzenie umowy
najmu

Przedtozenie kompletu
dokumentow

<+«——| Udziat w spotkaniu

<——| Podpisanie umowy

3.2.2 Wymagane dokumenty:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

whniosek o przyjecie do Inkubatora Przedsiebiorczosci w Lesznie (zatacznik nr 1 do
Regulaminu),

wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub Krajowego Rejestru Sgdowego,
decyzja o nadaniu numeru statystycznego REGON,

decyzja o nadaniu numeru identyfikacji podatkowej (NIP),

oswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu w podatkach,

oswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu w opfacaniu sktadek,
biznes plan oraz, jesli firma posiada, bilans lub rachunek zyskéw i strat,

referencje z banku i od innych podmiotéw,

oswiadczenie o wszelkiej pomocy de minimis otrzymanej w biezgcym roku
budzetowym oraz w ciggu dwéch poprzedzajgcych go lat budzetowych wedtug wzoru
udostepnianego przez Leszczyniskie Centrum Biznesu; w razie nieotrzymania w tym

okresie pomocy przedsiebiorca moze ztozy¢ oswiadczenie o nieotrzymaniu pomocy
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publicznej wedtug wzoru udostepnianego przez Leszczynskie Centrum Biznesu

(zatacznik nr 2 do Regulaminu).
W razie powziecia przez LCB watpliwosci co do pozostawania przez przedsiebiorce w trudnej
sytuacji, w rozumieniu Wytycznych wspdlnotowych dotyczacych pomocy panstwa w celu
ratowania i restrukturyzacji zagrozonych przedsiebiorstw (Dz. U. C 244 z 01.10.2004 str. 2 —
17), LCB moze zazgda¢ od przedsiebiorcy udostepnienia innych dokumentéw
przedstawiajgcych sytuacje finansowag przedsiebiorcy, nie wymienionych powyzej.
3.3 Preferencyjne warunki najmu — pomoc publiczna.
3.3.1 Przedsiebiorcom, ktérzy w zwigzku z korzystaniem z powierzchni biurowej i
produkcyjno — magazynowej Inkubatora uzyskajg preferencyjne warunki najmu tych
powierzchni, Leszczynskie Centrum Biznesu Sp. z 0.0. przy podpisywaniu umowy najmu
wydaje sporzadzone na podstawie odpowiednich przepisow zaswiadczenie o wysokosci
zwigzanej z tym pomocy de minimis, jaka zostanie udzielona przedsiebiorcy, przy czym
pomoc ta jest obliczana dla catego okresu najmu w dniu podpisania umowy.
3.3.2 W razie gdyby w wyniku zastosowania przez LCB wobec danego przedsiebiorcy
preferencyjnych warunkéw najmu, u tego przedsiebiorcy miato dojs¢ do przekroczenia
dopuszczalnego putapu pomocy de minimis°, przyjecie takiego przedsiebiorcy do Inkubatora
moze sie odby¢ na zasadach odrebnie ustalonych pomiedzy tym przedsiebiorcg a Prezesem
LCB.
3.4 Zasady wyjscia z Inkubatora.
Zasady opuszczenia Inkubatora przez przedsiebiorce szczegétowo uregulowane s3

postanowieniami zawartej umowy najmu.

§4.
Powierzchnia pod wynajem
4.1 Warunki wynajmu powierzchni.
Podstawowy okres najmu powierzchni biurowej w Inkubatorze wynosi 3 (trzy) lata. Po tym
okresie istnieje mozliwos$é¢ ubiegania sie o przedtuzenie okresu najmu o kolejny rok, przy
czym maksymalny okres pobytu przedsiebiorcy w Inkubatorze nie moze przekraczac okresu 5

(pieciu) lat istnienia przedsiebiorstwa. W celu przedtuzenia okresu najmu przedsiebiorca

> Réwnowartoéé w ztotych polskich kwoty 200.000 EUR w ustalonym okresie trzech lat
budzetowych albo rownowartosé w ztotych polskich kwoty 100.000 EUR w ustalonym
okresie trzech lat budzetowych dla przedsiebiorcéw dziatajgcych w sektorze transportu drogowego
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zobowigzany jest przedtozy¢ Prezesowi LCB pisemny wniosek wraz z uzasadnieniem.
Ostateczng decyzje o przedtuzeniu okresu najmu podejmuje Prezes Zarzadu LCB na
podstawie opinii ZO, dokonanej w szczegdlnosci w oparciu o wyniki przeprowadzonego
audytu przedsiebiorcy wnioskujgcego o przedtuzenie okresu najmu. Po uptywie 3 lat istnienia
firmy przedsiebiorca traci prawo do korzystania z preferencyjnych stawek czynszu najmu i
poczawszy od pierwszego miesigca po uptywie 3-letniego okresu istnienia firmy jest
zobowigzany do zaptaty czynszu wedtug stawek podstawowych.
4.2 Podstawowy okres najmu.
Podstawowy okres najmu na warunkach preferencyjnych trwa maksymalnie 3 (trzy) lata i
jest on skracany o okres istnienia przedsiebiorstwa. Inkubowany podmiot moze uzyskac 75%,
50% i 25% rabatu na stawki czynszu najmu, odpowiednio w 1, 2 i 3 roku dziatalno$ci®.
4.3 Wyposazenie wynajmowanych pomieszczen.
Przedsiebiorca moze wynajg¢ wydzielone pomieszczenie biurowe i magazynowo -
produkcyjne. Inkubator udostepnia lokatorom powierzchnie pod dziatalnos¢ uwzgledniajac
aktualng dostepnos¢ oraz potrzeby lokatoréow. Lokator ma mozliwos¢ skorzystania z
wyposazenia pomieszczen udostepnianego przez Inkubator (w ramach dostepnosci) .
Obejmuje ono:

a) W pomieszczeniach biurowych:

- zestaw mebli, na ktdry skfada sie: biurko, kontenerek, pétstolik, szafa zamykana,

szafa niska, krzesto obrotowe, krzesto,

- telefon,

- zestaw komputerowy (w ramach dostepnosci i odrebnej optaty).

b) W pomieszczeniach magazynowo — produkcyjnych:

- zestaw mebli, na ktdéry sktada sie: biurko, krzesto,

- telefon.
Korzystanie z wyposazenia odbywa sie na zasadach okreslonych w protokole zdawczo —
odbiorczym podpisanym przez obie strony. W razie naruszenia przez przedsiebiorce zasad
korzystania z przekazanego wyposazenia, okresSlonych w zawartej przez lokatora umowie
najmu, Prezes LCB moze 7zgdac od lokatora zwrotu przekazanego wyposazenia, za$ lokator

jest zobowigzany zwrdci¢ wszelkie przekazane mu wyposazenie, w terminie 7 (siedmiu) dni

® rok dziatalnosci liczony jest od daty rejestracji firmy
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od otrzymania zgdania zwrotu na piSmie. Koszty biezgcej eksploatacji, konserwacji i
ewentualnych napraw przekazanego wyposazenia ponosi wytgcznie lokator.

4.4 Warunki uzytkowania powierzchni do celéw produkcyjnych.

Najemca prowadzgcy na terenie Inkubatora dziatalno$¢ produkcyjng nie moze podejmowac
przedsiewzieé okreslonych w obowigzujgcych przepisach jako mogace znaczaco oddziatywacé
na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

W przypadku zmiany sposobu uzytkowania wynajmowanej powierzchni, przedsiebiorca jest
zobowigzany stosowaé przepisy ustawy o prawie budowlanym oraz przedstawi¢ Prezesowi
LCB stosowne pozwolenia na uzytkowanie tej powierzchni wydane przez organy panstwowe,
a w szczegdlnosci: Powiatowg Stacje Sanitarno — Epidemiologiczng, Panstwowg Inspekcje
Pracy oraz Panstwowg Straz Pozarng. Wszelkie prace zmieniajgce przeznaczenie lub
wiasciwosci techniczne wynajmowanej powierzchni mogg by¢ dokonywane tylko za zgoda
Prezesa Zarzadu LCB i na koszt najemcy.

4.5 Odszkodowania za zniszczenia.

W przypadku utraty sprzetu przez najemce, stwierdzenia zniszczen sprzetu lub
wynajmowanych pomieszczer, Prezes LCB obcigza najemce kwota odszkodowania
odpowiadajgcg wartosci powstatych szkdd.

4.6 Stawki czynszu i zmiana stawek czynszu.

Stawki czynszu okres$lone sg kazdorazowo w zatgczniku do umowy najmu — Cenniku Ustug i
mogaq by¢ zmieniane wedtug ponizszych zasad:

Po uptywie kazdego roku obowigzywania zawartej przez lokatora umowy najmu Prezes LCB
podnosi stawke podstawowg czynszu najmu za metr kwadratowy o wskaznik réwny
sredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonemu
przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za ostatni rok kalendarzowy. Waloryzacja
dokonywana jest na podstawie jednostronnego oswiadczenia Leszczyriskiego Centrum
Biznesu sp. z o0.0., ktére moze zosta¢ zawarte na pierwszej fakturze obejmujacej
zwaloryzowang kwote czynszu. Do waloryzacji dokonanej w tym trybie nie stosuje sie
przepisow art. 685 Kodeksu cywilnego.

W przypadku, gdy ze wzgledu na termin ogtoszenia podanego wskaznika nowa,
zwaloryzowana stawka podstawowa czynszu najmu za metr kwadratowy nie bedzie znana w
terminie jej zaptaty wynikajagcym z umowy najmu, przedsiebiorca wptaci czynsz w

dotychczasowej wysokosci, a po otrzymaniu oswiadczenia LCB o dokonanej waloryzacji
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uzupetni go niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz z chwilg zaptaty czynszu za nastepny
(najblizszy) miesigc.

4.7 Zasady zmiany optaty eksploatacyjne;j.

Optaty za media w wynajmowanych pomieszczeniach biurowych (energia elektryczna, woda
ciepta i zimna, centralne ogrzewanie etc.) oraz inne koszty operacyjne sg pobierane w formie
zryczattowanej optaty eksploatacyjnej obliczanej na podstawie stawki optaty eksploatacyjnej
za jeden metr kwadratowy. Zuzycie mediéw (pradu i wody) w pomieszczeniach magazynowo
— produkcyjnych rozliczane jest, oprdcz optaty eksploatacyjnej od kosztéw operacyjnych, na
podstawie wskazan podlicznikéw zamontowanych w tych pomieszczeniach. Stawka optaty
eksploatacyjnej za metr kwadratowy jest aktualizowana przez Prezesa LCB dwa razy do roku:
1 maja i 1 listopada kazdego roku kalendarzowego. Cennik zawierajacy zaktualizowang
stawke optaty eksploatacyjnej Prezes LCB przekazuje przedsiebiorcom nie pézniej niz na 10
(dziesie¢) dni roboczych przed terminem rozpoczecia obowigzywania nowej stawki
eksploatacyjnej. Wysokos$¢ zmienionej stawki opfaty eksploatacyjnej jest uzalezniona od
aktualnej wysokosci stawek operatoréw i dostawcéw medidw.

4.8 Zasady dostepu do Inkubatora.

Przedsiebiorcy bedacy lokatorami Inkubatora majg mozliwos¢ dostepu do wynajmowanych
pomieszczen lub stanowisk pracy 24 godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu, na
nastepujgcych warunkach:

- od poniedziatku do pigtku w godzinach od 6.00 do 22.00 dostep do wynajmowanych
pomieszczen biurowych lub stanowisk pracy jest swobodny,

- w pozostatych godzinach, w soboty oraz w dni wolne od pracy, dostep do
wynajmowanych pomieszczen biurowych lub stanowisk pracy majg tylko osoby
wskazane pisemnie przez przedsiebiorce lub inne przebywajgce w jego towarzystwie,
po sprawdzeniu ich tozsamosci przez pracownikow stuzby ochrony.

4.9 Dostep pracownikéw Inkubatora do wynajmowanych pomieszczen.

Inkubator dysponuje ,kartag matka”, zapewniajgcg dostep do pomieszczen wynajmowanych
przez przedsiebiorcéw, ztozong w zaplombowanej kopercie. Prezes LCB moze skorzystaé z tej
karty w celu wejscia do lokali, zgodnie z zasadami opisanymi w zawartych umowach najmu.
Ponadto Inkubator upowazniony jest do wyrobienia zastepczych kart na uzasadnione

zadanie i do ragk wtasnych przedsiebiorcy i zgodnie z optatami zawartymi w Cenniku.
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§ 5.

Ustugi dla lokatoréw Inkubatora

5.1 Ustugi zwigzane z wynajmem pomieszczen.

Ustugi oferowane w ramach czynszu podstawowego i optaty eksploatacyjnej obejmuja:

dostep do pomieszczen biurowych i produkcyjno — magazynowych przez 24 godziny
na dobe przez 7 dni w tygodniu, na zasadach opisanych w § 4.8 Regulaminu,

dostep do wspdlnych pomieszczen socjalnych (kuchnia, toalety),

szatnie z zapleczem sanitarnym i socjalnym — dla pomieszczen magazynowo —
produkcyjnych,

dostep do linii telefonicznej,

dostep do biblioteki,

mozliwos¢ przytaczenia do szerokopasmowego Internetu,

dostawe pradu i ciepta w sezonie grzewczym,

klimatyzacje pomieszczen,

mozliwos¢ korzystania z parkingu,

dozor terenu wokét Inkubatora oraz ochrone lokali

odsniezanie, sprzatanie czesci wspolnych,

staty nadzor i monitoring,

mozliwo$¢ umieszczenia podstawowych informacji o przedsiebiorcy na stronie

internetowej Inkubatora.

5.2 Dodatkowe ustugi.

Do ustug dodatkowych naleza:

szerokopasmowe tgcze internetowe,
drukarka,
ksero,

wynajem sal konferencyjnych ze sprzetem multimedialnym.

Stawki optat za korzystanie z ustug dodatkowych, sg okreslone w Cenniku Ustug Inkubatora,

ktdry stanowi zatgcznik do umowy najmu lokalu uzytkowego.

5.3 Pozostate ustugi wsparcia $wiadczone przez Inkubator.

W ramach ustug wsparcia Inkubator oferuje dla swoich lokatoréow konsultacje z zakresu

przedsiebiorczosci, podstaw marketingu, innowacyjnosci, transferu technologii, projektow
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miedzynarodowych oraz przedsiebiorczosci akademickiej. Konsultacje zapewniane sg przez
zespot Leszczynskiego Centrum Biznesu Sp. z 0.0. oraz specjalistéw spoza LCB. Poza
konsultacjami Inkubator oferuje lokatorom nastepujgce ustugi biznesowe:
- szkolenia,
- promocje firmy w kraju i za granicg w ramach prowadzonych projektéw,
— organizacja bezposrednio spotkan partnerskich oraz koordynacja powigzan
sieciowych,
— pomoc w poszukiwaniu partneréw biznesowych,
- pomoc w poszukiwaniu zrédet finansowania,
- pomoc w negocjacjach z partnerami krajowymi i zagranicznymi,
- pomoc w organizacji, konferencji, dni informacyjnych, seminariéw i szkolen dla
przedsiebiorcéw z zakresu oferowanych ustug.
Konsultacje oraz wustugi biznesowe sg ustugami ptatnymi, za wyjatkiem ustug
dofinansowanych w 100% przez $rodki publiczne krajowe lub europejskie w ramach
realizowanych projektow. Wysokos¢ optat okresla cennik opracowany w Inkubatorze, przy
czym poziom odptatnosci za ustugi zalezy od charakteru podmiotu korzystajgcego z ustugi, i
tak:
a) w przypadku, gdy lokator jest nowo powstatym przedsiebiorcg, w rozumieniu § 3.1.1.
Regulaminu, takiemu lokatorowi przystuguje rabat na Swiadczone ustugi, wynoszacy
75% (siedemdziesigt pie¢ procent) wartosci swiadczonych ustug — rabat, o ktérym
mowa jest uprawnieniem lokatora wynikajgcym z faktu ptacenia czynszu najmu,
b) w przypadku, gdy lokator jest lokatorem strategicznym w rozumieniu § 3.1.2.
Regulaminu, takiemu lokatorowi przystuguje rabat na swiadczone ustugi, wynoszgcy
25% (dwadziescia pie¢ procent) wartosci Swiadczonych ustug — rabat, o ktérym mowa
jest uprawnieniem lokatora wynikajgcym z faktu ptacenia czynszu najmu.
5.4 Pozostate ustugi wsparcia — pomoc publiczna.
5.4.1 Przed skorzystaniem przez lokatora Inkubatora z biznesowych ustug lokatorskich,
lokator zobowigzany jest przedtozyé Prezesowi LCB o$wiadczenie o wszelkiej pomocy de
minimis otrzymanej przez tego lokatora w biezgcym roku budzetowym oraz w ciggu dwodch
poprzedzajgcych go lat budzetowych wedtug wzoru udostepnianego przez LCB; w razie
nieotrzymania w tym okresie pomocy lokator moze ztozy¢ os$wiadczenie o nieotrzymaniu

pomocy publicznej wedtug wzoru udostepnianego przez LCB.
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5.4.2 W razie, gdyby w zwigzku z faktem preferencyjnego swiadczenia ustug lokatorskich, na
warunkach opisanych w § 5.4 Regulaminu, u danego lokatora mogto dojs¢ do przekroczenia
dopuszczalnego putapu pomocy de minimis, Inkubator moze odmoéwic takiemu lokatorowi
udzielenia rabatow, o ktérych mowa w § 5.4 Regulaminu.
5.4.3 Przedsiebiorcom, ktérzy w zwigzku z korzystaniem z biznesowych ustug lokatorskich
uzyskajg wsparcie majgce charakter pomocy publicznej, LCB przy wykonywaniu biznesowych
ustug lokatorskich wydaje sporzgdzone na podstawie odpowiednich przepisow
zaswiadczenie o wysokosci zwigzanej z tym pomocy de minimis, jaka zostanie udzielona
przedsiebiorcy.
§ 6.
Pozostate ustugi Inkubatora Przedsiebiorczosci

6.1. Ustugi w ramach preinkubacji.
6.1.1. Promocja prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
W ramach promocji prowadzenia dziatalnosci gospodarczej Inkubator organizuje m. in.:

- akcje promocyjne w szkotach wyzszych, policealnych i ponadgimnazjalnych,

- szkolenia z zakresu pisania biznes planu, marketingu, podstaw ksiegowosci,

zagadnien prawnych itp.,

- szkoty przedsiebiorczosci dla 0oséb rozwazajgcych zatozenie wtasnej firmy.
Powyzsze inicjatywy sg ustugami bezptatnymi skierowanymi do przysztych potencjalnych
przedsiebiorcow.
6.1.2. Ustuga preinkubacji
Ustuga obejmuje indywidualne doradztwo w wymiarze do 16 godzin w zakresie rozpoczecia
dziatalnosci gospodarczej. Ustuga jest odptatna zgodnie z Cennikiem stanowigcym zatgcznik

do Regulaminu.

6.2. Wirtualne biuro

W ramach wirtualnego biura Inkubator oferuje:

- adres do rejestracji firmy,

- odbieranie i przechowywanie korespondencji, powiadamianie o korespondenc;ji,

- mozliwo$¢ korzystania ze znizek przy wynajmie duzych sal konferencyjnych (na zasadach —

jak dla lokatoréw),

Strona 13z 17



- mozliwos¢ bezptatnego korzystania (dla nowopowstatych firm) z matych sal
konferencyjnych w wymiarze do 4 h/m-c,
- mozliwo$¢ odptatnego korzystania z ksero.
Ustuga sSwiadczona jest odptatnie zgodnie z Cennikiem stanowigcym zatgcznik do Regulamiu.
§7.

Uprawnienia i obowigzki firm prowadzacych dziatalnos¢ w Inkubatorze
6.1 Wspotpraca lokatorow z Inkubatorem.
Wraz z zawarciem umowy najmu, przedsiebiorcy przyjeci do Inkubatora deklarujg swa
gotowos$é do wzajemnej wymiany informacji i doswiadczen oraz ewentualnej wspodtpracy,
opartych kazdorazowo na zasadzie dobrowolnosci. Inkubator ma prawo do promowania firm
— jego lokatordow, poprzez przekazywanie innym osobom informacji o lokatorach Inkubatora,
jednak nie ma prawa prowadzenia rozmoéw o charakterze handlowym i dokonywania ustalen
merytorycznych w ich imieniu. Firmy w Inkubatorze majg prawo do powotywania sie na
przynaleznos¢ do Inkubatora, jednak nie majg prawa zacigga¢ zadnych zobowigzan w imieniu
Inkubatora.
W trakcie przebywania w Inkubatorze przedsiebiorca powinien podejmowac¢ starania w celu
uzyskania wtasnego lokalu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, umozliwiajgcego
opuszczenie Inkubatora po wygasnieciu umowy najmu.
Wszelkie informacje dotyczace inkubowanych przedsiebiorstw, bedgce w posiadaniu
pracownikéw LCB sg objete tajemnica.
6.2 Zasady obowigzujgce lokatoréw Inkubatora.

a) kazdy z lokatoréw Inkubatora zobowigzuje sie bezwzglednie przestrzegac przepisow i
zasad bhp oraz przeciwpozarowych,

b) kazdy z lokatoréw Inkubatora bedzie utrzymywat wynajmowang powierzchnie
biurowa oraz jej otoczenie w nalezytym porzadku i czystosci,

c) lokator Inkubatora nie moze powodowaé¢ nadmiernych zaktécen i wibracji,
nieprzyjemnych lub uciazliwych zapachdéw lub trujgcych wyziewdw; nie moze uzywadé
takze jakichkolwiek elektrycznych, elektronicznych lub innych urzadzen, ktére
emitujg nadmierny hatas lub sg niebezpieczne dla innych lokatoréw Inkubatora, albo
zaktdcajg dziatanie innych przyrzaddéw i urzadzen oraz odbiornikéw radiowo -
telewizyjnych w Inkubatorze lub jego otoczeniu i bez wyraznej zgody Prezesa LCB nie

zainstaluje zadnego urzgdzenia nadawczego czy anteny,
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d)

f)

g)

h)

j)

k)

zabezpieczenie zagospodarowania odpaddéw, Smieci, surowcow wtornych,
nieczystosci ptynnych itp., wobec ktérych odrebne przepisy przewidujg szczegdlne
zasady ich sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku Ilub utylizacji, jest
dokonywane samodzielnie i na koszt lokatora Inkubatora, przy czym lokator ponosi
wszelkie konsekwencje moggce wynikaé z naruszenia obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw,

kazdy z lokatoréw Inkubatora zobowigzuje sie korzystac z elektrycznosci, ogrzewania
oraz wody w sposdb zapewniajgcy jak najmniejszg ucigzliwos$¢ dla srodowiska,

w razie przekroczenia przez lokatora Inkubatora ustalonej w umowie najmu ilosci
pracownikéw, zleceniobiorcow, wykonawcéw lub wspétpracownikéw lokatora,
zatrudnionych przez lokatora w ramach wynajmowanej powierzchni (obliczonej
kazdorazowo jako maksymalna ilos¢ oséb zatrudnionych dla powierzchni lokalu
liczonej w metrach kwadratowych), lokator taki bedzie zobowigzany do zaptaty
zryczattowanej zwiekszonej optaty eksploatacyjnej, zgodnie z Cennikiem Ustug,
lokatorzy Inkubatora zobowigzujg sie do petnej wspétpracy z pracownikami
Inkubatora w celu zapewnienia jak najbardziej efektywnego funkcjonowania sieci
grzewczej, elektrycznej i wodnej Inkubatora, w szczegdélnosci nie bedg regulowali
urzgdzen kontrolnych tych systemow,

lokator Inkubatora otrzyma karte dostepu do powierzchni wynajmowanej na
zasadach opisanych w protokole zdawczo — odbiorczym. Lokator Inkubatora
zobowigzuje sie nie instalowac¢ zadnych dodatkowych zamkdw i zabezpieczen na
drzwiach. Wszystkie nie zatwierdzone przez Prezesa LCB zamki, mogg by¢ zdjete, a
$lady po nich usuniete na koszt lokatora,

po zakonczeniu najmu, lokator zwrdci wszystkie posiadane, karty magnetyczne oraz
klucze do wyznaczonego w umowie pracownika Inkubatora oraz przekaze wszelkie
wyposazenie przyjete w ramach umowy najmu i protokotu zdawczo — odbiorczego,
lokator Inkubatora jest odpowiedzialny za zamykanie drzwi do wynajmowanych
pomieszczen oraz pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego
dostepu do nich, w szczegdlnosci poprzez zamykanie okien w wynajmowanych
pomieszczeniach,

lokator Inkubatora nie bedzie instalowat lub uzywat zadnych maszyn i urzadzen,

ktore nie sg bezposrednio zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscig na
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m)

p)

q)

r)

powierzchni wynajetej, bez uprzedniej zgody Prezesa LCB, wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci,

jakikolwiek znak, napis, obraz lub reklama umieszczone wewngtrz pomieszczen
wynajmowanych przez lokatora Inkubatora, ktére sg widoczne na zewnatrz budynku
Inkubatora bedga zainstalowane na koszt Najemcy i w taki sposéb, oraz w takiej
formie, jaka uprzednio zaakceptuje Prezesa LCB w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoéci. Zaden znak, napis, obraz lub reklama nie moga by¢ umieszczone na
oknie zewnetrznym lub tak, by byty widoczne na zewnatrz Inkubatora bez uprzedniej
zgody Prezesa LCB udzielonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

lokator Inkubatora, jego klienci, osoby zaproszone i goscie nie bedg tarasowac
chodnikéw, wejs¢, klatek schodowych i innych miejsc wewnatrz i w sasiedztwie
Inkubatora. Lokator Inkubatora nie bedzie umieszczat jakichkolwiek obiektow w
bezposrednim sgsiedztwie okien lub drzwi faczacych sie z czescia wspdlng lub
zewnetrzng Inkubatora, ktére wygladajg nieestetycznie i natychmiast usunie takowe
na zadanie pracownikéw Inkubatora,

kazdy z lokatordw Inkubatora powinien przestrzega¢ odpowiednich przepiséw prawa
oraz unormowan lokalnych, a takze przepiséw i instrukcji budowlanych i nie bedzie
uzywat bezposrednio, czy posrednio powierzchni wynajmowanej niezgodnie z nimi
lub w sposéb mogacy powodowac zagrozenie dla oséb lub wtasnosci, czy mogacych
spowodowac podwyzszenie stawki ubezpieczeniowej lub wymagajgcych rozszerzenia
ubezpieczenia,

kazdy z lokatoréw Inkubatora bedzie wspdtpracowat we wszystkich dziataniach
dotyczacych bezpieczenstwa Inkubatora,

lokator Inkubatora nie bedzie przyfaczat zadnych aparatéw i urzadzen do sieci
grzewczej, elektrycznej i wodociggowej Inkubatora, bez uprzedniego otrzymania
zgody Prezesa LCB udzielonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
jakiekolwiek szkody powstate przy przenoszeniu czy instalowaniu mebli, sprzetu i
wyposazenia lokatora na terenie Inkubatora bedg usuniete na koszt lokatora,
pracownik Inkubatora odpowiedzialny za sprawy organizacyjno — administracyjne
ma prawo okresli¢ i zleci¢ maksymalne obcigzenie i prawidtowe potozenie

wszelkiego ciezkiego sprzetu i urzadzen, ktére majg byé umieszczone w Inkubatorze i
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t)

odmowié¢ umieszczenia tych, ktére w jego opinii mogg spowodowad zniszczenie
podtdg czy konstrukcji budynku,

lokator Inkubatora ma prawo dokonania ulepszedn i zmian wynajmowanych
pomieszczen, jednakie za wytaczng zgody Prezesa LCB udzielong pod rygorem
niewaznosci w formie pisemnej; w szczegdlnosci postawienie $cianek dziatowych i
innych statych elementéw, wykonywanie przejs¢ lub wstawianie drzwi w $ciankach
dziatowych w wynajmowanych pomieszczeniach wymaga kazdorazowe] zgody
Prezesa LCB wyrazonej w formie pisemnej i dokonywane jest na wytgczny koszt
lokatora,

zabronione jest parkowanie pojazddw poza miejscami do tego wyraZnie

przeznaczonymi.

W przypadku, gdy Prezes LCB pozwoli jednemu lub wiecej lokatorom na odstgpienie od

wewnetrznych przepiséw Inkubatora, nie znaczy to, ze odpowiednie uregulowanie zostato

zawieszone w stosunku do innych lokatorow.

§ 8.

Postanowienia koncowe

Zmiany w Regulaminie Inkubatora Przedsiebiorczosci zatwierdza Walne Zgromadzenie

Wspolnikéw LCB na wniosek Rady Nadzorczej lub Prezesa Zarzadu LCB.

Tres¢ Regulaminu zostata przyjeta uchwatg 1/2012 Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw LCB

z dnia 23.11.2012 Regulamin obowigzuje od dnia 1.12.2012

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego regulaminu, decyzje podejmuje

prezes LCB.
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